


OBJETIVO GENERAL

Realizar un estudio técnico-analitico que identifique la
necesidad de vivienda en una zona con caracteristicas
de desarrollo progresivo ubicada en Villa Union, Sinaloa,
con el fin de demostrar su potencial para futura
urbanizacion y viabilidad para financiamiento
habitacional.



73 hectareas en Villa Union, Mazatlan

35% del terreno destinado a vialidades y areas verdes

Caracteristicas
del proyecto

Densidad 65 viviendas por hectarea
Capacidad estimada: 3,084 viviendas

Ubicacion pie a carretera







Villa Unién es una localidad rural ubicada al sur del municipio de
Mazatlan. Con una poblacion aproximada de  ~ 16,800
habitantes en 2025.

v Enlace directo entre la Carretera Internacional México 15y la
autopista Mazatlan—Durango.

v' Acceso inmediato hacia Mazatlan y hacia el aeropuerto
internacional.

v' Estacion ferroviaria activa, clave para logistica, industria
ligera'y movilidad laboral.
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COMERCIOS

Zona rural Villa Union

Comercios actuales

1,200 80/

0 1,022
 crecimiento anual prom. 958 978 999
677 689 692 696
h 458 463 467 475
302 304 307 308 0

200 0% 7% 1% 0% 1% 1% 2% 2% 0% 1% 2% 2% 2%

2070 2011 2012 2013 20714 2016 201/ 2018 2019 2020 2021 2023 2024 2025 2026 2027
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TRABAJADORES

Personas economicamente activas Villa Union 2025

Trabajadores Trabajadores
10,187 Villa Unidn
41% 4,219
99%

Trabajan fuera
5,968

Fuente: Directorio Estadistico Nacional de Unidades Economicas (DEDENUE. Trabajadores totales: Son las personas economicamente activas en registras
en el INEGI;



POBLACION

Zona rural Villa Union

26%
18,86/
o ! W4
(%Ci/rﬁento anual prom 1 7’833 o
11% y 8% Poblacién actuales
o 13,404 .
13:140
12,5742 12,440 o’
11,363 5%

1990 1995 2000 2005 2010 2020 2025 2030 2035

Fuente: Elaborado con datos de INEGL



VIVIENDA EXISTENTE

Zona rural Villa Union

33% —
372 Vivienda actuales

2.8%

crecimiento anual prom. 6,010

5,393
16/6 4,126
31686 3,107 o
2354 #737 Z
0% 1%

1990 1995 2000 2005 2010 2020 2025

Fuente: Elaborado con datos de INEGI;

/7,887
6,684

15% 15%

2030 2035



DISTRIBUCION VIVIENDA EXISTENTE

Zona rural Villa Union 2025

Renta

Sin informacion
(o)
3% 1%
Deshabitada
14%

Habitada
82%

Fuente: Elaborado con datos de INEGIL



SEGMENTOS DE VIVIENDA

Rangos de precios

Interés social S0 — 85/5.000

$720,000 — $960,000

$960,000 — $3,100,000

|
Econdmica $545,000 — $720,000
]
Media
|
Media alta
Alta

$500,000

$1,000,000

$1,500,000 $2,000,000

$2,500,000

$3,000,000

+$3,100,000
]

$3,500,000



VIVIENDAS EXISTENTES

Incremento por nivel socioeconomico; Villa Union »
6,010 viviendas

2025
o 3475 6,884 viviendas
o ; ' 2030
' | . .
3,000 277 7.887, viviendas
’ 2035
2,500
2,000
1,497 1379
1,500 ‘27
1,08 107 18 841
1,000 720 479 552
1"
Interes social Economica Media Media Alta Alta

Fuente: INEGIL Censos y Conteos de Poblacion y Vivienda; ‘Viviendas existentes’: total de unidades habitacionales existentes
I



VIVIENDAS EXISTENTES

Incremento por nivel socioeconomico; Villa Union »
6,010 viviendas

12% 2025
o 3475 6,884 viviendas
o - ' 2030
' | . .
3,000 2,77 7,887, viviendas
18% 16% 2035
2,500
2,000 1 ,497 1 ,379 17%
1,500 ‘27 15%
1,08 1.01 18 a41 985
1,000 720 479 552
11 San
Interes social Economica Media Media Alta Alta

Fuente: INEGIL Censos y Conteos de Poblacion y Vivienda; ‘Viviendas existentes’: total de unidades habitacionales existentes
19



Viviendas sin servicios a 25 km de Villa Union

Viviendas sin electricidad 466

Viviendas sin agua 948

Vivienda sin drenaje 1,085
Viviendas sin ningun servicio 130
Viviendas dignas necesarias 2,629

Viviendas dignas necesarias son todas las viviendas que necesitan ser remplazadas por falta de acceso a los servicios basicos



HABITANTES X VIVIENDA

—8% _?)(;

_9% —8% _9%

1990 1995 2000 2005 2010 2020 2025 2030

Fuente: Elaborado con datos de INEGI; ‘Habitantes por vivienda’: Numero de personas que habitan una vivienda.

-4%
2.7

2035
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NECESIDAD DE VIVIENDA

Hogares necesarios para satisfacer la demanda habitacional; zona rural Villa Union
38%

6,988
3% 6,369
crecimiento anual prom. 5,61 9
5,132
21%
3,723
2goa 3285 3362
2,470 0 15%
0% 11% 9% 10%

2%

1990 1995 2000 2005 2070 2020 2025 2030 2035



3,500

3,000

2,500

2,000

1,500

1,000

500

3,145

286
61|‘\

Interes social

NECESIDAD DE VIVIENDA

Incremento por nivel socioeconomico; Villa Union

1,328 1,188
1,270 |
00 1083 030
I I 6687I64I
Economica Media Media Alta

‘Necesidad de vivienda':Hogares necesarios para satisfacer la demanda habitacional
23

5,619 viviendas
2025

6,369 viviendas
2030

6,988 viviendas
2035

446489

Alta

3389



NECESIDAD DE VIVIENDA

Incremento por nivel socioeconomico; Villa Union

5,619 viviendas

10% 2025
3,500 3,145 6,369 viviendas
286 2030
2,61 6,988 viviendas
2,500 0,
15% 199 2035
12%
1,500 1 211’?28 1 188
10071 1 083 12%
1,000 , 764 839
I 668. I 446489
500 -
Interes social Economica Media Media Alta Alta

‘Necesidad de vivienda':Hogares necesarios para satisfacer la demanda habitacional
24



POBLACION

Gasco urbano Mazatlan

Poblacion actuales

15% 15% 576,830
530,696
488,252
441,975 0,
2 381,583 2 2
32%89 =g -
302,808 0, ’
262,705
0%

1990 1995 2000 2005 2010 2020 2025 2030 2035

Fuente: Elaborado con datos de INEGI;



VIVIENDAS EXISTENTES

Total de unidades habitacionales existentes; Mazatlan

Poblacion actuales 309,343
257,526
214,702
s 172,753
0 136,493 0
;7?99 81601 4] 7% w5
56,331 ' 1% 15%

1990 1995 2000 2005 20710 2020 2025 2030 2035

Fuente: INEGIL Censos y Conteos de Poblacion y Vivienda; ‘Viviendas existentes’: total de unidades habitacionales existentes



DISTRIBUCION VIVIENDA EXISTENTE

Zona Urbana Mazatlan 2025

Renta

Sin informacion
(o)
1% 1%
Deshabitada
14%
Habitada
78%

Fuente: Elaborado con datos de INEGIL



VIVIENDAS EXISTENTES

Distribucion anual por segmentos en 2025; Mazatlan

Alta
80/0 17,170 0.

Media alta
32,205 0.
0
40 70 Interés social
85,881 ©.
Media
38,040 0.

19%

Econdmica
40,793 0.

Fuente: INEGIL Censos y Conteos de Poblacion y Vivienda; ‘Viviendas existentes’: total de unidades habitacionales existentes
25



VIVIENDAS EXISTENTES

Incremento por nivel socioeconomico; Mazatlan .
214,702 viviendas

2025
e 259,526 viviendas
98,990 2030
100,000 92,70
85,88 300,343 viviendas
2035
80,000
64,962 68,055
0408 51,50 49,495
40,79 38,64 38,62
40,000 32,20 27,841
0,60
20,000 17 1%
Interes social Economica Media Media Alta Alta

Fuente: INEGI. Censos y Conteos de Poblacion vy Vivienda; ‘Viviendas existentes’: total de unidades habitacionales existentes
29



VIVIENDAS EXISTENTES

Incremento por nivel socioeconomico; Mazatlan .
214,702 viviendas

2025
7%
e 259,526 viviendas
98,990 2030
100,000 92,70 26%
85,88 ° 33% 300,343 viviendas
2035
80,000
64,962 68,055 24%
o >4.08 51,50 49,495 28%
40,79 38,64 38,62
40,000 32,20 27,841
0,60
20,000 17’1 6' i
Interes social Economica Media Media Alta Alta

Fuente: INEGIL Censos y Conteos de Poblacion y Vivienda; ‘Viviendas existentes’: total de unidades habitacionales existentes
30



NECESIDAD DE VIVIENDA

Hogares necesarios para satisfacer la demanda habitacional; Mazatlan

162,751 3.15% 213,641
vivienda's necesarias crecimiento 1 89,534
en 2025 anual promedio 1 62,751
133,932
o1 00 95,2672 105,995
72,097 ’
57,110
2Q% 2% 22%
0 6% 6%
147 : 1% : 13%

1990 1995 2000 2005 2010 2020 2025 2030 2035



SUPERHABIT/DEFICIT



NECESIDAD VIVIENDA MAZATLAN- VILLA UNION 2025

NSE Necesidad de vivienda

Interés social 79266

Econdmica 30,378

Media 28,685

Media Alta 20,250

Alta 11,809

Viviendas habitadas

70,796

33,436

31,674

26,298

14,052

Déficit/Superavit

-8,469

+3,058

+2,989

+6,048

+2,243

Necesidad de vivienda: nitmero realista de viviendas requeridas, considerando el contexto demografico vy el tamano habitual de los hogares por nivel de ingreso en
Mazatlan v Villa Union; Viviendas habitadas; son el % de viviendas que se conoce qué si estan habitadas. Déficit/Superavit: Se calcula Necesidad de vivienda—

Viviendas habitadas



NECESIDAD VIVIENDA MAZATLAN- VILLA UNION 2025

NSE Necesidad de vivienda

Interes social 79,266

Econdmica 30,378

Media 28,685

Media Alta 20,250

Alta 11,809

Viviendas habitadas

70,796

33,436

31,674

26,298

14,052

-Déficit / +Superavit

-8,469

+3,058

+2,989

+6,048

+2,243

Necesidad de vivienda: nitmero realista de viviendas requeridas, considerando el contexto demografico vy el tamano habitual de los hogares por nivel de ingreso en
Mazatlan vy Villa Union; Viviendas habitadas; son el % de viviendas que se conoce qué si estan habitadas. Déficit/Superavit: Se calcula Viviendas habitadas -

Necesidad de vivienda



Necesidad vivienda
Mazatlan- Villa Union 2025

Viviendas dignas
necesarias

2,629

Déficit de vivienda 8,469

Viviendas necesarias 11,098

Viviendas necesarias es la suma del total de déficit habitacional + viviendas dignas necesarias



Necesidad vivienda
Mazatlan- Villa Union 2025

Viviendas dignas
necesarias

2,629

Déficit de vivienda 8,469

Viviendas necesarias 11,098
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Ventajas

Déficit de +10,000 viviendas; este proyecto
cubre mas del 30%.

0 competencia directa en proyectos de vivienda.
Crecimiento economico 8% anual.

Proyecto a pie de carretera amplia + cercania a
infraestructura — mejor accesibilidad.

Reserva territorial grande — permite crecer en
fases, ajustarse a demanda.

Zona agricola de riego de mas de 22 mil km.

Cercania a servicios — mayor atractivo para
familias y usuarios de vivienda social.

Se ubica dentro del perimetro de crecimiento
natural del municipio.
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