PROPUESTA DE TRABAJO

· Fecha:  	 de Enero de 2026

· Proyecto:	ADIM – Plataforma de Inteligencia de Mercado Inmobiliario.

· Empresa-dependencia:	ADIM.

· Objetivo:
Transformar el desarrollo inmobiliario en una ciencia exacta: utilizamos inteligencia de datos para optimizar el precio por unidad, identificar las amenidades de mayor valor comercial y predecir las tendencias de absorción del mercado. Brindamos a la sociedad una visión clara y unificada para minimizar el riesgo de inversión y maximizar la rentabilidad de cada proyecto desde la preventa hasta la escrituración.

· Decisiones de negocio:
Convertir los datos en decisiones de capital: Determinamos el precio para maximizar utilidades, dirigimos la inversión hacia las zonas de mayor rentabilidad. Eliminamos la especulación del desarrollo inmobiliario:
1. Gestión de ingresos (precios y absorción).
· Ajuste dinámico de listas de precios. 
· Liquidación de inventario estancado.
· Control de ritmo de preventa.
2. Diseño de producto y nuevos proyectos.
· Rediseñar modelos de unidades.
· Optimización de amenidades.
· Targeting de ubicación.
3. Financieras y de estrategia corporativa.
· Benchmarking entre socios
· Gestión de Riesgo.
	
PLANTEAMIENTO
· Contexto y situación actual:
Como desarrolladores, son expertos en lo que ocurre dentro de su obra, pero algunos operan con puntos ciegos críticos sobre lo que sucede cruzando la calle. Hoy, se toman decisiones millonarias sin poder responder con certeza:

· ¿Soy competitivo o estoy fuera de mercado? No sabemos si nuestro vecino vende más rápido porque su producto es mejor o simplemente porque su estrategia de precios es más ágil.
· ¿Estoy perdiendo dinero o ventas? ¿Mi precio está ahuyentando a la demanda hacia la competencia?
· ¿Es mi equipo o es el mercado? Cuando las ventas bajan, ¿es culpa de mi fuerza de ventas o estamos ante una desaceleración general que no vimos venir?
· ¿Navegamos con mapa o por instinto? Desconocemos si el mercado está acelerando o frenando, reaccionando tarde a los ciclos económicos.
Ecosistema de inteligencia de mercado
Diseñar una plataforma centralizada y segura donde cada socio integra la información vital de sus desarrollos bajo un estándar unificado.
¿Qué integraremos? Desde lo macro hasta lo micro: características del proyecto, precios por m², estatus de inventario (disponible, apartado, vendido), amenidades, ubicación y hasta materiales constructivos. Entre más profunda sea la información que compartimos, más clara será nuestra visión de la demanda.
El resultado: un tablero de control estratégico a cambio de la participación, obtienes acceso exclusivo a un dashboard interactivo de alta dirección. Una herramienta viva que transforma los datos de todos en análisis de mercado en tiempo real, permitiendo auditar posición competitiva y tomar decisiones con la certeza que solo la ADIM puede ofrecer. 
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Entrega y capacitación del dashboard. 
Duración: 
20-30 horas 
Validación de datos, despliegue y control de accesos Duración: 
60-70 horas 

Creación del dashboard.
Duración: 
1 mes 

[bookmark: _Hlk218244980]Construcción de API y lógica de negocio
Duración: 
80-90 horas 

Arquitectura de base de datos y servidor.
Duración: 
40 horas 







1. [bookmark: _Hlk219284228]Arquitectura de base de datos y servidor
En qué consiste:
· Diseño base de datos.
· Configuración del servidor en la nube.
· Configuración del motor de base de datos.
· Configuración de seguridad.
Tiempo: 40-45 horas
2. [bookmark: _Hlk219285496]Construcción de API y lógica de negocio
En qué consiste:
· Crear la conexión que conecta la base de datos con la app.
· Crucial: lógica de autenticación.
Tiempo: 80-90 horas
3. Desarrollo de la app de captura y dashboard 
En qué consiste:
· Módulo de captura
· Módulo de Visualización.
· Integración de la API construida en el paso 2.
Tiempo: 80-90 horas
4. Validación de datos 
En qué consiste:
· Se hace la carga masiva inicial de los proyectos actuales.
· Detectar errores.
· Validar que los KPIs (Absorción, $/m2) se calculen matemáticamente igual a como lo esperan los socios.
Tiempo: 40 horas
5. Despliegue y control de accesos
En qué consiste:
· Subir la aplicación a servidor.
· Creación de las cuentas de usuario para cada socio con sus credenciales y permisos.
Tiempo: 20-30 horas
6. Capacitación final
Presentación: 1 sesión con todos los socios para enseñarles a leer e interpretar el dashboard (Se considera sesiones individuales con los socios que lo requieran).
Tiempo: 20-30 horas

	

Costos Mensuales de Infraestructura 
Nota: Estos son costos operativos directos de herramientas y servidores). No incluye salarios de desarrolladores ni licencias de software.
	Concepto
	Descripción Técnica Sugerida
	Costo Estimado (Mensual)

	Base de Datos
	PostgreSQL Gestionado (Para asegurar backups y alta disponibilidad sin configurar manual).
	$15 - $25 USD

	Hosting de App
	Servidor para correr el Dashboard (Streamlit/Web App) con capacidad de 2-4 GB RAM.
	$10 - $20 USD

	Almacenamiento
	Object Storage (S3 o similar) para guardar las imágenes de los renders y logos de proyectos.
	$5 USD

	Dominio y DNS
	Dirección web personalizada (prorrateado mensual).
	$1 - $2 USD

	Seguridad
	Certificados SSL (HTTPS) y gestión básica.
	Incluido / Gratis (Let's Encrypt)

	Total mensual
	
	~$30 a $52 USD / mes


Todos los costos se muestran en dólares estadounidenses (USD), dado que los servicios se facturan en esta moneda.

Entregable: 
Una plataforma digital integral accesible 24/7, que entrega a cada socio un tablero de control estratégico para visualizar el mercado en tiempo real y decidir precios e inversiones con precisión matemática, eliminando para siempre la especulación.

Roles y responsabilidades del proyecto
I. Responsable del proyecto: Julio Olaf González Guzmán.
Rol: Diseño, implementación y operación técnica del sistema analítico ADIM.
Responsabilidades:
· Diseñar la estructura de la base de datos y el sistema de captura de información.
· Definir criterios de estandarización, normalización y validación de datos.
· Capacitar a los socios en el uso del sistema y acompañar las primeras cargas de información.
· Validar la calidad, consistencia y coherencia de los datos proporcionados.
· Desarrollar e implementar el dashboard analítico conectado al REM.
· Configurar usuarios, roles y controles de acceso al sistema.
· Asegurar la seguridad, confidencialidad y correcta visualización de la información.
· Realizar la entrega final del sistema y documentación básica de uso.
II. ADIM 
Rol: Coordinación institucional y facilitador del proyecto entre los socios.
Responsabilidades:
· Comunicar y promover el proyecto entre los socios participantes.
· Facilitar la coordinación de agendas y sesiones de trabajo.
· Definir lineamientos generales de participación y uso del sistema.
· Fungir como enlace institucional para el seguimiento del proyecto.
· Respaldar la adopción del sistema como una herramienta de valor para los socios.
III. Socios de ADIM
Rol: Proveedores y custodios de la información de sus proyectos inmobiliarios.
Responsabilidades:
· Proporcionar información veraz, completa y actualizada de sus proyectos.
· Participar en las sesiones de capacitación y validación.
· Designar un responsable interno para la captura y actualización de datos.
· Mantener actualizada la información de precios, inventario, ventas, apartados y bloqueos.
· Utilizar el dashboard como herramienta de apoyo para la toma de decisiones.
· Respetar los lineamientos de uso y confidencialidad del sistema.
Principio clave de gobernanza
· Cada socio conserva la propiedad total de su información.
· El acceso a datos es controlado y segmentado.
· El benchmark se presenta de forma agregada, sin exponer información sensible individual.


	PRESUPUESTO

	ADIM – Plataforma de Inteligencia de Mercado Inmobiliario. Horas de trabajo estimadas: 280 horas estimadas. 
Tiempos: 8 semanas efectivas. 
	




· Consideraciones:
· La cantidad no incluye IVA.
· La validez de la presente cotización es de 30 días a partir de la fecha señalada. 
· El proyecto se inicia una vez que se deposita el anticipo y se cuenta con convenio de trabajo aprobado y firmado.
· Este presupuesto no incluye viáticos.
· Este presupuesto es por “-“ horas de trabajo. En caso de requerirse más horas estas se presupuestan en $2,500 por hora y deberán ser aprobadas por el cliente.
· Ideas Frescas se hace responsable de entregar cada semana un plan de trabajo con objetivos de la semana, horas asignadas y el reporte de las elaboradas.
· Este presupuesto es aplicable sólo bajo la descripción y propuesta del proyecto aquí especificada. Cualquier cambio en la descripción requerirá revisión de costos. Ideas Frescas tiene el derecho a suspender el trabajo si existe algún pago atrasado. La reanudación del proyecto se llevará a cabo al restablecerse el pago correspondiente.


Atentamente,
Fernando Fuentevilla
Director General
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