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MERCADO INMOBILIARIO
EN 2024



DEPARTAMENTOS



MERCADO INMOBILIARIO VERTICAL EN 2024

Oferta total

Zona

Centro

Cerritos Ciudad
Cerritos O.V.
CUM

El delfin

Kraken

Malecon Ciudad
Malecén O.V.
Marina

Peche Rice

Real del Valle
Zona Dorada Ciudad
Zona Dorada O.V.
Centro- Neveria
Centro- Playa Sur
Centro- Norte
Total general

Vendidos

103

1,232

381
263
203
140
339

1,593

800
253
450
377
82
28
32
6

6,276

La informacion presentada es correspondiente al dato final de 2024.

Disponbile

87
461
218

86
165

92
257
920
439

74
238
567

31

31

40

10

3,706

190
1,693
599
349
368
232
596
2,513
1,239
327
688
944
113
59
72
16
9,982

% vendido

54%
/3%
64%
5%
55%
60%
S57%
63%
65%
77%
65%
40%
713%
47%
44%
37%
63%



MERCADO INMOBILIARIO VERTICAL EN 2024

Zona Vendidos Disponbile Oferta total % vendido
Centro 2% 2% 2% 54%
Cerritos Ciudad 20% 12% 17% 73%
Cerritos O.V. 6% 6% 6% 64%
CUM 4% 2% 3% 75%
El delfin 3% 4% 4% 55%
Kraken 2% 2% 2% 60%
Malecon Ciudad 5% 7% 6% 57%
Malecén O.V. 25% 25% 25% 63%
Marina 13% 12% 12% 65%
Peche Rice 4% 2% 3% 77%
Real del Valle 7% 6% 7% 65%
Zona Dorada Ciudad 6% 15% 9% 40%
Zona Dorada O.V. 1% 1% 1% 73%
Centro- Neveria 0% 1% 1% 47%
Centro- Playa Sur 1% 1% 1% 44%
Centro- Norte 0% 0% 0% 37%

Total general 100% 100% 100% 63%

La informacion presentada es correspondiente al dato final de 2024.



CARACTERISTICAS MERCADO INMOBILIARIO VERTICAL EN 2024

Zona

Centro

Cerritos Ciudad
Cerritos O.V.
CUM

El delfin

Kraken

Malecén Ciudad
Malecon O.V.
Marina

Peche Rice

Real del Valle

Zona Dorada
Ciudad

Zona Dorada
O.V.

Centro- Neveria

Centro- Playa
Sur

Centro- Norte
Total general

Vendidos

103
1,232
381
263
203
140
339
1,593
800
253
450

377

82
28
32

6
6,276

Abs. ult.
mes

1.0
3.4
2.0
3.0
1.2
1.5
0.8
1.7
1.3
1.3
1.9

1.0

2.0
0.6
0.7

0.4
1.5

Estado
Déficit
Encima
Encima
Encima
Déficit
Promedio
Déficit
Promedio
Promedio
Déficit
Encima
Déficit
Encima
Déficit
Déficit
Déficit
Promedio

Precio

$3,696,526
$3,511,865

$11,014,527

$3,659,573
$5,087,725
$1,590,292
$3,149,725
$5,984,723
$5,264,589
$3,102,263
$2,365,544

$4,284,879

$6,714,256
$4,166,533
$2,776,910

$2,186,190
$4,360,468

Estado

Promedio
Promedio
Encima
Promedio
Promedio
Déficit
Déficit
Encima
Promedio
Déficit
Déficit
Promedio

Encima
Promedio
Déficit
Déficit
Promedio

m2

86.3
71.7
161.1
71.1
88.8
62.5
71.2
93.7
96.5
97.3
/8.6

85.8

114.6
73.5
81.0

58.4
85.8

Esatdo

Promedio
Promedio
Encima
Promedio
Promedio
Déficit
Promedio
Promedio
Promedio
Promedio
Promedio

Promedio

Encima
Promedio
Promedio

Déficit
Promedio

Precio x m?

$43,193
$49,507
$69,807
$51,229
$58,943
$25,404
$44,615
$64,783
$55,118
$35,216
$29,959

$50,579

$57,182
$56,804
$35,291

$37,780
$50,309

Estado

Promedio
Promedio
Encima
Promedio
Promedio
Déficit
Promedio
Encima
Promedio
Déficit
Déficit
Promedio

Promedio
Promedio
Déficit
Promedio
Promedio



Zona Vendidos %
Centro 103 2%
Cerritos Ciudad 1,232 20%
Cerritos O.V. 381 6%
CUM 263 4%
El delfin 203 3%
Kraken 140 2%
Malecon Ciudad 339 5%
Malecon O.V. 1,593 25%
Marina 800 13%
Peche Rice 253 4%
Real del Valle 450 7%
Zona Dorada Ciudad 377 6%
Zona Dorada O.V. 82 1%
Centro- Neveria 28 0%
Centro- Playa Sur 32 1%
Centro- Norte 6 0%
Total general 6,276 100%
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Zona

Centro

Cerritos Ciudad
Cerritos O.V.
CUM

El delfin

Kraken

Malecon Ciudad
Malecon O.V.
Marina

Peche Rice

Real del Valle
Zona Dorada Ciudad
Zona Dorada O.V.
Centro- Neveria
Centro- Playa Sur
Centro- Norte

Total general

Precio
$3,696,526
$3,511,865

$11,014,527
$3,659,573
$5,087,725
$1,590,292
$3,149,725
$5,984,723
$5,264,589
$3,102,263
$2,365,544
$4,284,879
$6,714,256
$4,166,533
$2,776,910
$2,186,190
$4,360,468

Estado
Promedio
Promedio

Encima
Promedio
Promedio

Déficit

Déficit

Encima
Promedio

Déficit

Déficit
Promedio

Encima
Promedio

Déficit

Déficit

Promedio

503

1Sia

Lobos

Chivos

El Conchi

Palmillas



Zona

Centro

Cerritos Ciudad
Cerritos O.V.
CUM

El delfin

Kraken

Malecon Ciudad
Malecon O. V.
Marina

Peche Rice

Real del Valle
Zona Dorada Ciudad
Zona Dorada O.V.
Centro- Neveria
Centro- Playa Sur
Centro- Norte

Total general

Abs. ult.
mes

1.0
3.4
2.0
3.0
1.2
1.5
0.8
1.7
1.3
1.3
1.9
1.0
2.0
0.6
0.7
0.4

1.5

Estado
Déficit (503)
Encima
Encima
Encima
Déficit
Promedio
Déficit
Promedio
Promedio

Déficit

Encima .

Déficit
Encima
Déficit
Déficit
Déficit

Promedio

Mazatlan

Chivos

El Conchi

A

Palmillas



Zona

Centro

Cerritos Ciudad
Cerritos O.V.
CUM

El delfin

Kraken

Malecén Ciudad
Malecon O.V.
Marina

Peche Rice

Real del Valle
Zona Dorada Ciudad
Zona Dorada O.V.
Centro- Neveria
Centro- Playa Sur
Centro- Norte

Total general

m
86.3
71.7

161.1
71.1
88.8
62.5
71.2
93.7
96.5
97.3
78.6
85.8
114.6
73.5
81.0
58.4
85.8

Estado
Promedio
Promedio

Encima
Promedio
Promedio

Déficit
Promedio
Promedio
Promedio
Promedio
Promedio
Promedio

Encima
Promedio
Promedio

Déficit

Promedio
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Zona

Centro

Cerritos Ciudad
Cerritos O.V.
CUM

El delfin

Kraken

Malecén Ciudad
Malecon O.V.
Marina

Peche Rice

Real del Valle
Zona Dorada Ciudad
Zona Dorada O.V.
Centro- Neveria
Centro- Playa Sur
Centro- Norte

Total general

Precio x m?
$43,193
$49,507
$69,807
$51,229
$58,943
$25,404
$44,615
$64,783
$55,118
$35,216
$29,959
$50,579
$57,182
$56,804
$35,291
$37,780
$50,309

Estado
Promedio
Promedio

Encima
Promedio
Promedio

Déficit
Promedio

Encima
Promedio

Déficit

Déficit
Promedio
Promedio
Promedio

Déficit
Promedio

Promedio

Isla
Lobos

Gl

Chivos

El Conchi

Palmillas

In



MODELO DE DEMANDA VIVIENDA VERTICAL Variables sin efecto

estadistico:
Variable Coeficiente Significancia Precio x m2
Intercepto -110 il Tamafio
Inventario -1.51 * Precio total promedio
A_bspr_uon promedio 2.45 o Salario informal
historica
Turistas 5 estrellas 2.16 oxx Poblacion EA
Turistas 4 estrellas 1.76 Remesas
Salario formal promedio 8.6 o Absorcion ultimo mes

Porcentaje de
ocupacion en renta -2.65 *
turistica

Fuente: Investigacion realizada por Ideas Frescas.
Nota: *** **y * estadisticamente significativo al 99, 95 v 90%, los valores de los coeficientes estan expresados en
logaritmos.

% vendido



PRONOSTICO DE DEMANDA
VIVIENDA VERTICAL



PRONOSTICO DEMANDA TRIMESTRAL

vivienda vertical

3000

2481
2320
wo S gl

1500 1,299 1232 1174

02 504 EONSERVADO

2022 2023 2024 2025 2026

Fuente: Investigacion realizada por Ideas Frescas.
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PRONOSTICO DEMANDA TRIMESTRAL

Cantidad trimestral, vivienda vertical

900

800 754 746
100 666,

500 5 65

500 442 1 A
387 394/ X 380
400 ; 358 325

/ 269 212
300 N e - 236 219

w N 179 159 143

Xy 92 g7 115 CONSERVADOR

100

11— | I | | 1 I A VAR i m v | I 1 VAR | I 1 . Y
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Fuente: Investigacion realizada por Ideas Frescas.

-



900

800

700

600

500

400

300

200

100

I
2021

I
2022

PRONOSTICO DEMANDA TRIMESTRAL

Cantidad trimestral, vivienda vertical

2,481 2,320 1,232 1,194
754
213 746
666
. 620 e §
. 565 5913
442 124
380
358 305
269 272
236 919
179
159 143
120 92
[ I | I | 1 I AVAR i v | 1 I 1 1 I AVARE 1 IV
2023 2024 2025 2026

Fuente: Investigacion realizada por Ideas Frescas.

=

g7 15 CONSERVADOR



CASAS



MERCADO INMOBILIARIO DE CASAS EN 2024

Zona Vendidos
Cerritos ciudad 0
Kraken 258
Marina 42
Peche Rice 454
Real del Valle 388
Salida Sur 117
Total general 1,259

La informacion presentada es correspondiente al dato final de 2024.

Disponbile
6
160
89
106
320
141
822

Oferta total
6
418
131
560
708
258
2,081

% vendido
0%
62%
32%
81%
55%
45%
60%



MERCADO INMOBILIARIO DE CASAS EN 2024

Zona Vendidos Disponbile Oferta total % vendido
Cerritos ciudad 0% 1% 0% 0%
Kraken 20% 19% 20% 62%
Marina 3% 11% 6% 32%
Peche Rice 36% 13% 27% 81%
Real del Valle 31% 39% 34% 55%
Salida Sur 9% 17% 12% 45%
Total general 100% 100% 100% 60%

La informacion presentada es correspondiente al dato final de 2024.



CARACTERISTICAS MERCADO INMOBILIARIO EN CASAS EN 2024

Zona

Cerritos ciudad
Kraken

Marina

Peche Rice
Real del Valle
Salida Sur
Total general

Vendidos

0
258
42
454
388
117
1,259

Abs. ult.
mes

1.0
2.4
0.4
4.8
1.1
2.0
2.0

Estado
Déficit
Encima
Déficit
Encima
Déficit
Promedio
Promedio

Precio

$7,916,344
$2,146,496
$9,978,678
$4,004,864
$4,047,527
$1,455,000
$4,894,577

Estado

Encima
Déficit
Encima
Promedio
Promedio
Déficit
Promedio

m2

181.7
92.0
236.2
168.0
171.9
47.4
161.2

Esatdo

Promedio
Déficit
Encima
Promedio
Promedio
Déficit
Promedio

Precio x m?

$43,193
$49,507
$69,807
$51,229
$58,943
$25,404
$44,615

La informacion presentada de “Vendidas” es correspondiente al dato final de 2024. La informacion restantes es un promedio de todo el ano.

Estado

Promedio
Promedio
Encima
Promedio
Encima
Déficit
Promedio



VENTA DE UNIE

Cerritos ciudad 0%

) {150} N

< R G

Salida Sur 117 9%

Total general 1,259 100%




Zona

Precio

Estado

Peche Rice

Real del Valle

$4,004,864

$4,047,527

$4,894,577

Promedio

Promedio

Promedio




Salida Sur 2.0 Promedio
Total general Promedio
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Cerritos ciudad $43,193
Kraken $49,507
~ ElConchi

Peche Rice $51,229 OLQNI& ! ~SAL X

 /;
/ 4

), V.4 N
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$44,615 Promedio




PRONOSTICO DE DEMANDA
VIVIENDA HORIZONTAL



MODELO DE DEMANDA VIVIENDA HORIZONTAL

Variable
Intercepto
Estimacion de meses en venta

Medida

Precio x m2
Turistas 4 estrellas
Turistas 5 estrellas

# Propiedades en renta

Nota: ***, **y * estadisticamente significativo al 99
logaritmos.

Coeficiente Significancia
-24.4 *x
0.03
-0.69
5.6
-1.69
3.64 ok
-1.78 *

, 95 v 90%, los valores de los coeficientes estan expresados en

Variables sin efecto
estadistico:

Precio promedio total

Absorcion promedio ultimo
mes

Turistas totales

Porcentaje vendido
Poblacion EA
Remesas totales

Tasa de interés hipotecaria

Absorcion promedio
mensual historica

Inventario

% de ocupacion



2500

2000

1500

1000

500

PRONOSTICO DEMANDA ANUAL

Vivienda horizontal, cantidades ultimo mes

1021
756
510 501
16> 287
34
2022 2023 2024 2025 2026

Fuente: Investigacion realizada por Ideas Frescas.
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PRONOSTICO DEMANDA TRIMESTRAL

Vivienda horizontal, demanda trimestral, cantidades ultimo mes

900
800
700
600

500

413
400 313
275

200 142 235 163

108 128 130 g7 13X 110
100 64 57 93 61 57 58
: >7 40 18 17 32 17

1 R 1 1 I 1 VN N 1 1 VA Y 1 A I I V2 (N | N 1 B AV
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Fuente: Investigacion realizada por Ideas Frescas.
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PRONOSTICO DEMANDA TRIMESTRAL

Vivienda horizontal, demanda trimestral, cantidades ultimo mes

900

800

756 501 1,021 287
413
400 313
275

200 108 128 142 130 - 163 13% 110
w - 64 57 87 93 61 57 - 58
. 5740 M—-e7—BP—4e7

11 T T I V2 Y 1V Y A 1 1 O AV Y 1 B 1 | B AV
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Fuente: Investigacion realizada por Ideas Frescas.
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INFLUENCIA PROPIEDADES
REMATE VS NUEVAS



CASAS EN REMATES VS NUEVOS

Mazatlan- 2024

1600

1375.2

1400

1200

1000

822

800

600

400

200

Remate Nueva

Fuente: Investigacion realizada por Ideas Frescas.
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DE LA OSTRA

Tipo de vivienda: Vivienda Horizontal
$ precios: $675,000
Medida m?; 346

Precio por m2; $1,951

NUmero de recamaras: 5
Banos: 3
>
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Tipo de vivienda:
$ precios:
Medida m?;

Precio por mZ;

Numero de recamaras:

Banos:
Zona de la ciudad:

Direccion:

SIERRA VENADOS

Vivienda Horizontal
$690,000
280
$2,464
3
2
Zona Dorada
Av. Sierra de Venados 430

&
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SAN ARMANDO, REAL DEL VALLE

Tipo de vivienda:
$ precios:
Medida m?;

Precio por m?;

NUumero de recamaras:

Banos:

Zona de la ciudad:

Direccion;

Vivienda Horizontal
$530,000
220
$2409
3
2
Real del Valle

San armando 4208, Real

del Valle

e

> Emerald

iort & Spa
Rarque Acuatico

) V Mazagua
P4

‘0S RESORT

VILLA MARINA

Golf Course @
Marina Mazatlan

MARINA
MAZATLAN

Pueblo Bonito. 62

' San Armando

B \}E% AutoZone Refacciones
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Habitaci¢

Estadio El E

LB?.' AutoZone Refacciones



Tipo de vivienda:
$ precios:
Medida m?;

Precio por m?;

Numero de recamaras:

Banos:

Zona de la ciudad:

Direccion;

REAL DEL VALLE

Vivienda Horizontal
$890,000
120
$7,417
3
1

Real del Valle

San Alejandro, Real del
Valle

REAL DEL VALLE



Nombre

Zona

Precio:

Precio estimado
2

m

Precios m?

Precio m? estimado:

REMATES BANCARIOS

De |la Ostra Sierra Venadas San Armando

Zona Dorada Juan Manzana Real del Valle

$675,000 $690,000 $530,000
$6,750,000 $6,900,000 $3,533,333.33
346 280 220
$1,950.87 $2,464.28 $2,409

$19,508.7 $24,642.85 $16,060.6

Real del Valle
Real del Valle
$890,000
$3,560,000
120
$7,417
$29.666.6



Concepto
Precio
m2

Precio X m?

COMPARATIVA

Casa Remate Casa Nueva
$696,250 $4,216,174
241.5 180.2

$2,883 $23,397.2

3(3)

Diferencias
+ $3,519924
+61.3
+ 20,514



Concepto
Precio
m2

Precio X m?

COMPARATIVA

Casa Remate Casa Nueva
$696,250 $4,216,174
241.5 180.2

$2,883 $23,397.2

Diferencias
+ $3,519924
+61.3
+ 20,514



Concepto
Precio
m2

Precio X m?

COMPARATIVA

Casa Remate Casa Nueva
$696,250 $4,216,174
241.5 180.2

$2,883 $23,397.2

40

Diferencias
+ 505.55%
+ 25.37%
+ 711.5%



CREDITOS



ADQUISICION DE CASAS MEDIANTE CREDITOS

Meéxico- Casas de reventa

Crecimiento: +7%

0
TMCA: +1% L
9% o/ 9%
8% 8% 9% o 9% 9%
7%
7%
5%
O O 0 Q O o O xO @ @ @ @
P G R AV
& Ny @Q\\ ®) éo& O\o\
S

Fuente: Investigacion realizada por Ideas Frescas.

42



ADQUISICION DE CASAS MEDIANTE CREDITOS

Meéxico- Casas de reventa

Mes Adquisicion
Enero 5%
Febrero 7%
Marzo 8%
Abril 7%
Mayo 8%
Junio 9%
Julio 9%
Agosto 9%
Septiembre 9%
Octubre 9%
Noviembre 9%

Diciembre

Fuente: Investigacion realizada por Ideas Frescas.
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